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RENTABLES GESCHAFTSHAUS
IN EMMENDINGEN FUR
KAPITALANLEGER
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Gaststatte und Backerei mit
Parkmoglichkeiten

StraBBenansicht vom
vermieteten Geschaftshaus
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Gepflegte Hausansicht mit
Grunflache.
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Vorderhaus, Stellplatze und
Terrasse
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Geschaftshaus
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Eingangsbereich Backerei Kaiser
und Restaurant Cheers
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Gewerbeeinheit Eisdiele
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Gewerbeeinheit IT Firma
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LAGEBESCHREIBUNG
Makro-Standortbeschreibung
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Makro-Standortbeschreibung

Zentral, verkehrsgunstig & wirtschaftsstark — Emmendingen als dynamischer
Wirtschaftsstandort

* Verkehrsanbindung:
o Perfekte Erreichbarkeit uber die A5 (Anschlussstelle Emmendingen,
en nur 13 km entfernt) mit schneller Verbindung nach Freiburg (etwa 20
Stu Min.), Karlsruhe (1 Std.) und Basel (1 Std.).
o Bahnanschluss: Emmendingen hat einen Regionalbahnhof mit
Direktverbindungen nach Freiburg, Offenburg und in den Schwarzwald.
o Nahverkehr: Buslinien erschlieBen das Stadtgebiet und Umland
optimal.
 Wirtschaftsraum:
2N o Emmendingen ist ein wachsender Mittelzentrumsstandort mit stabiler
tuh Wirtschaftsstruktur (mittelstandische Unternehmen, Handwerk,
Dienstleister).
o Nahe zu Freiburg (ca. 16 km) — Nutzung der Infrastruktur einer
Grofstadt bei geringeren Betriebskosten.
o Attraktiver Arbeitsmarkt mit gut ausgebildeter Bevolkerung und Nahe
zur Universitat Freiburg.
o Kaufkraft & Demografie:
o Hohe Kaufkraft in der Region (Uberdurchschnittliches
Haushaltseinkommen im Landkreis Emmendingen).
o Bevolkerungswachstum durch Zuzug aus dem Freiburger Raum.

NORD Gundelfingen

Umkirch
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LAGEBESCHREIBUNG
Mikro-Standortbeschreibung
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Mikro-Standortbeschreibung

Topadresse in Emmendingen — Zentrumsnah, gut erschlossen & mit hoher
Sichtbarkeit

Lage im Stadtgebiet:

o FuBlaufig zur Innenstadt (ca. 5 Min. zum Marktplatz) — ideale Lage
_ fur Kundenverkehr.
:?u' o Umgebung: Mischgebiet aus Gewerbe, Einzelhandel & Wohnbebauung
— hohe Frequentierung.
o Gute Infrastruktur: Supermarkte, Arzte, Gastronomie und Schulen in
unmittelbarer Nahe.
 Verkehr & Erschliefung:
o Hauptverkehrsader (MilchhofstraBe) mit guter Anbindung fur
Y Lieferverkehr & Mitarbeiter.

tuh o Parkmoéglichkeiten: Offentliche Parkplatze in der Umgebung und
eigene Stellplatze (AuBlenstellplatze und Tiefgarage).
Potenzielle Nutzung:
o |deal fur Buros, Praxen, Gastronomie oder Dienstleister dank zentraler
Lage.
o Auch geeignet fur Wohnen (Ausbaureserve im Dachstuhl).
Zukunftsicher:
o Emmendingen plant weitere StadtentwicklungsmaBnahmen, die die
Attraktivitat der Lage steigern konnten.

March
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Heuweiler
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Objektbeschreibung

Das im Jahr 1960 (Vorderhaus) / 1985 (Anbau mit Satteldach) erbaute und in 2001
komplett sanierte Geschaftshaus in Emmendingen prasentiert sich als erstklassige
Kapitalanlage. Das massive Steinbauwerk mit gedammter Fassade, Holzfenstern
und elektrischen Jalousien vereint Bestandigkeit mit modernem Komfort und
befindet sich in einem sehr guten Zustand.

Auf dem 1.322 m? groBen Grundstlick befindet sich das Objekt mit 569 m?
vermieteter Nutzflache, verteilt auf sechs Einheiten, sowie 15 PKW-Stellplatzen (12
AuBenplatze und 3 Tiefgaragenplatze). Die hochwertigen AuBenanlagen mit zzgl.
240 gm Garten-/Terrassenflache (fur 3 Einheiten), ansprechendem Baumbestand
und reprasentativer Einfriedung durch Hecke und Zaun verleihen dem Anwesen
eine schone Atmosphare. Die zentrale Lage bietet nicht nur eine hervorragende
Verkehrsanbindung, sondern auch exzellente Werbemoglichkeiten durch die
exponierte Positionierung.

Besondere Highlights des Objekts sind die umfassenden Modernisierungen,
darunter die Fassadeneuerung im Jahr 2018 und der Einbau einer modernen Gas-
Brennwertheizung im Jahr 2020. Das vollstandig gedammte Dachgeschoss mit einer
Ausbaureserve von 110 m? bei dem bereits Heizungs-, Wasser- und
Abwasseranschliusse vorbereitet sind, bietet ideale Erweiterungsmoglichkeiten far
zusatzliche Buroflachen, Praxen oder Wohnraum.

Das Objekt bietet stabile und planbare Mieteinnahmen. Die aktuellen Jahresmiete
(netto) mit rund 115.000 € bilden eine solide Basis fur eine lukrative Kapitalanlage.
Durch die Kombination aus langfristigen Mietvertragen und flexiblen Mietoptionen
ergibt sich eine ausgewogene und krisensichere Mietstruktur. Daruber hinaus
besteht die Moglichkeit, die Mietertrage durch Indexanpassungen oder
Staffelmieten weiter zu optimieren, wodurch das Objekt auch langfristig eine
inflationsgeschuatzte und steigerungsfahige Rendite bietet. Zusatzliches
Wertsteigerungspotenzial bietet der ausbaubare Dachgeschossbereich (ca. 110 m?),
der beispielsweise als Buroflache, Praxisraume oder Wohnraum erschlossen werden
kann.

Die sehr gute Lage in Emmendingen mit guter Kundenfrequenz, die sehr gute
Ausstattung und die vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten machen dieses
Geschaftshaus zu einer lukrativen Investition mit ausgezeichneten
Zukunftsaussichten.
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GRUNDRISS UG

Vorderhaus & Hinterhaus

Bierkihlraum
Allgemein

Allgemein

Keller 3 | Keller 4
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GRUNDRISS EG

Vorderhaus & Hinterhaus

Gastraum

Stellplatz 9
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Stellplatz 5
Stellplatz 6
Stellplatz 7
Stellplatz 8
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GRUNDRISS OG

Vorderhaus

Teeklche
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GRUNDRISS DG

Vorderhaus

Zimmer 2 Zimmer 3

Zimmer 1
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GRUNDRISS Dachspitz

Vorderhaus
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Kaisers Gute Backstube
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Dieses Geschaftshaus stellt eine ideale Investitionsmoglichkeit dar, da sie
bereits vermietet ist und somit sofortige Mieteinnahmen generiert. Nutzen
Sie die Gelegenheit, in eine gefragte Lage zu investieren.

- Baujahr: 1960 (Vorderhaus) / 1985 (Anbau mit Satteldach)

- Mischgebiet (laut Bebauungsplan vom 01.02.94)

- Grundstucksflache: ca. 1322gm

- vermietete Nutzflache: ca. 569 gm

- AuBBenanlage: ca. 240gm, inkl. 3 Terrassen, Garten und Bepflanzung
- Gewerbeeinheiten: 6 (vermietet)

- Ausbaureserve: ca. 110 gm (Dachgeschoss)

- Etagen: UG, EG, OG, DG, Dachspitz

- Heizung: BJ 2000

- Energietrager: Gas (Heizung) + Strom (Warmwasser)

- Verwaltung: Selbstverwaltung

- Garage/Stellplatz: 12 Stellplatze im Freien und 3 Tiefgaragenstellplatze
- Rucklagenkonto: keine Rucklagen

Die Gewerbeeinheiten sind vermietet, teils bis 2035. Die Jahresmiete
(netto) aller Einheiten betragt rund 115.000¢€.

Folgende Erneuerungen wurden in den letzten Jahren vorgenommen:

- Gebaude komplett saniert 2001 (Vorderhaus und Anbau)

- 2017 neue Gas Brennwert Heizung (eine Heizung fur beide Gebaude)
- 2018 Fassadeneuerung (Vorderhaus und Anbau)

Kaufpreis Immobilie inklusive hochwertiger Einrichtung 2.300.000,00€.

Provisionshinweis: 1,79 % Kaufercourtage inkl. 19% MwSt. zahlbar und fallig
bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages
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Siller Immobilien

lhr Ansprechpartner fur diese Immobilie:
Janina Jahn Tel: +49 7633 939 1590
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